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נדל"ן

צדדי  ספר  ביישוב  הפועל  קטן  עסק  האם 
ואפילו  ארצי  מידה  בקנה  לעסק  להפוך  יכול 
התיווך  משרד  התפתח  שבו  האופן  בינלאומי? 
אפשרי  הדבר  כי  מוכיח  לויאן  ויעל  עופר  של 
לשמיים  לנסוק  יכולים  עסקיים  ושחלומות 
של  איתנים  יסודות  על  מבוססים  הם  עוד  כל 

שירות וידע מקצועי.
לפני שבועיים התרחש ציון דרך בפיתוח היישוב 
פרויקט  של  השיווק  סיום  עם  הדסה,  צור 
סנסן  הר  בשכונת  הנבנה  בטבע",  "בית  הנדל"ן 
על ידי חברת הבנייה יהודה רחמים בע"מ. זהו 
פרויקט הנדל"ן הראשון בהר סנסן, שבו נמכרו 
מליון   31 של  כולל  בהיקף  הדיור  יחידות  כל 
הוא  הפרויקט  שיווק  מאחורי  שעמד  מי  שקל. 

יועץ הנדל"ן עופר לויאן. 
רק לפני עשר שנים נכנס לויאן לתחום התיווך 
רוב  צור הדסה. את   – ביישוב מגוריו  והתמקד 
שהקים  החברה  במסגרת  עשה  בתחום  שנותיו 
"נדל"ן טופ תיווך פיתוח ויזמות עסקית בע"מ" 
ביחד  פועל  הוא  ומזה כשנה  כיו"ר,  ובה שימש 
הנדל"ן  משרד  במסגרת  יעל,  רעייתו,  עם 
S.Y.L.S סיילס נדל"ן תיווך ושיווק פרויקטים. 
הראשונה  השנה  את  מסכמים  השניים 
לפעילותם כמוצלחת מאוד וכ"שנה שעלתה על 

כל הציפיות”.
שנייה  יד  בנכסים  השוטף  הטיפול  בצד 
ובלקוחות המעוניינים לשדרג את בית המגורים 
שלהם, טיפל המשרד בשיווק של פרויקט "בית 
“דירות  5 חדרים.  בנות  יח"ד   20 בטבע" שכלל 
גדולות הן קשות לשיווק", אומר לויאן, “מכיוון 
במקרה  דיור.  למשפרי  בעיקר  מיועדות  שהן 
רוכשים שחלקם כלל לא  זה היה צריך לשכנע 
אפשרויות  ובחנו  הדסה,  לצור  לעבור  התכוונו 
וגילה או בעיר  לרכוש בשכונות כגון הר חומה 

מודיעין".
ביותר",  מוצלח  היה  הפרויקט  של  "השיווק 
מעיד אריאל רחמים, מנהל הכספים של היזמית 
חברת יהודה רחמים בע"מ. “לפני שהגענו לצור 
הדסה היו לנו כמה חששות: מדובר ביישוב קטן 
משפרי  של  מוגבלת  מאוד  קיבולת  עם  יחסית, 
מגורים  שכונת  בו  נבנתה  לא  שמעולם  דיור, 
את  מסיימים  אנו  זאת  למרות  כזה.  בהיקף 
השיווק של כל הפרויקט חצי שנה לפני המועד 

המתוכנן למסירה וזאת במחירים שרצינו".
לויאן  של  הפעילות  את  משבח  רחמים 
גדול  ראש  עם  אדם  בבן  “מדובר  בפרויקט: 
ומקצועי בתחום, שנתן לנו ליווי עוד בשלב של 
מרוצים  מאוד  אנחנו  למכרז.  ההצעות  הגשת 

שיתופי  על  איתו  ומדברים  מולו  מההתנהלות 
פעולה בעתיד".

מסתבר שחברת יהודה רחמים היא לא היחידה 
סיילס   S.Y.L.S של  מהשירות  שהתרשמה 
לאחרונה  פרויקטים.  ושיווק  תיווך  נדל"ן 
חברת  עם  בלעדי  שיווק  הסכם  המשרד  חתם 
ונדל"ן בע"מ" לשיווק  יזמות  "אייל פרץ  הבניה 
הפרויקט "נוף העמק", הכולל 21 יחידות צמודי 
על  המשתרעות  גן  ודירות  וילות  ובהן  קרקע 

מפלס אחד ובעלות מפרט עשיר במיוחד. 
לויאן: "נוף העמק הוא פרויקט איכותי, יוקרתי 
וייחודי של צמודי קרקע המותאם למשפרי דיור 
מצור הדסה ומחוצה לה. לראשונה בצור הדסה, 
יוכלו הרוכשים לעצב את חלוקת הפנים בדירה 
אדריכלים  של  צמוד  ליווי  תוך  בחירתם,  לפי 
לרשותם".   החברה  שתעמיד  פנים  ומעצבי 
ולדברי  הקרובים  בימים  יחל  הפרויקט  שיווק 

לויאן יש עשרות לקוחות הממתינים לו.
פרויקטים  בשיווק  נתחיל  הקרובים  "בחודשים 
חדרים   3,4,5 לדירות  הדסה  בצור  נוספים 
יש  ופנטהאוזים.  וגינות,  מרפסות  הכוללות 
מודיעין  בעיר  לשווק  עומדים  שאנו  פרויקט 
בעיר  ופרויקט  דיור  יחידות   90 של  בהיקף 
ויש משא  דיור,  יחידות   42 רחובות בהיקף של 
מגורים  פרויקט  של  לשיווק  מתקדם  ומתן 
יוקרתי בשכונת רחביה בירושלים”, אומר לויאן 

בסיפוק. 
שתנועת  קטן  ביישוב  כמתווך  התחלת   -
המכירות בו הייתה מאוד דלה. היום אתה בדרך 

בכל  פרויקטים  המשווק  תיווך  למשרד  להפוך 
רחבי הארץ. מה הסוד שלך?

במשרד  נותנים  שהיזמים  מהאמון  נובע  זה  "כל 
אומר  מקדמים",   שאנו  השיווק  ובתהליך  שלנו 
לויאן, "הסוד שלנו הוא שאנו מעניקים ללקוחות 
הפתרון  את  עבורם  ומחפשים  אישי  ליווי  שלנו 
כמובן  שלהם.  הצרכים  על  שיענה  ביותר  הטוב 
מה שבאמת  אבל  שלנו  מההצלחה  מרוצה  שאני 
מחמם לי את הלב אלה הם עשרות מכתבי תודה 
שפשוט  המשרד  של  השירות  על  מקבל  שאני 

עושים לי את היום". 
שני  עם  פעולה  לשתף  לויאן  החל  לאחרונה 
לייבוא  חברה  הנדל"ן,  בתחום  חדשים  גורמים 
לייעוץ  וחברה  מסין  הבית  תכולת  של  אישי 
רכישה  של  הפתרון  כי  אומר  משכנתאות.לויאן 
מאות  של  לחיסכון  נהדרת  אפשרות  הוא  בסין 
אלי  שמגיעים  רבים  “לקוחות  שקלים.  אלפי 
רב  כסף  לגייס  צריכים  הם  שבו  במצב  ונמצאים 
כיום,  שלהם.  החלומות  בית  את  להגשים  כדי 
יכולים  הם  בסין  רכישה  של  הפתרון  בעזרת 
מציעים  שאנחנו  הסיבה  וזאת  רב,  כסף  לחסוך 

להם את האפשרות הזו". 
חסכון בכסף נובע גם מתכנון נכון של המשכנתא. 
מחשבה  להשקיע  ללקוח  כדאי  לויאן,  לדברי 
המשכנתא  את  לוקח  הוא  שבו  באופן  רבה 
לאורך  רב  כסף  לחסוך  יכול  שהדבר  משום 
עובדים  אנו  איתם  המשכנתא  “יועצי  השנים. 
מדירה  החל  הנכסים,  סוגי  לכל  פתרון  נותנים 
שבחרו  אלה  ועד  דיור  משפרי  דרך  ראשונה, 
ממליצים  אנו  קרקע.  צמוד  בית  לעצמם  לבנות 
הממוצע  שהלקוח  משום  המשכנתא  את  לתכנן 
ובהחזרים  השונים  הריביות  בחישובי  בקיא  אינו 
מקצוע  באיש  שייעזר  כדאי  לכן  שנים,  לאורך 
רציני שזה המקצוע שלו ושיוכל להעניק לו את 
הפתרון הנכון". לקראת השנה השניה לפעילותו 
“המדיניות  אופטימיות:  שופע  לויאן  העצמאית 
שלי הוכיחה את עצמה לאורך זמן. תמהיל שכולל 
שירות מעולה, ידע מקצועי, בחינת הצרכים של 
הלקוח ופריסת האפשרויות העומדות בפניו הוא 
המתכון שסלל את הדרך להצלחה הנוכחית ואני 

מתכוון להמשיך בדרך הזו גם בעתיד".
שיהיה בהצלחה.

הסתיים שיווק הפרוייקט הראשון בסנסן בהיקף 31 מליון שקל
 : S.Y.L.S פרויקט "בית בטבע" כלל 20 יח"ד בנות 5 חדרים. המשווק, עופר לויאן ממשרד התיווך

אנחנו בדרך להפוך למשרד ארצי

דירות 5 חדרים הן קשות לשיווק. עופר לויאן על רקע פרויקט "בית בטבע"

נמכר חצי שנה לפני מועד המסירה. בית בטבע


